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AGENDA
- Politicas publicas en Propiedad Horizontal
Plan de Desarrollo Distrital - Acuerdo 927 de 2024

- Superintendencia de Vigilancia y Seguridad
Privada en Propiedad Horizontal

- Actualizacion tributaria en Propiedad Horizontal - IVA

- Profesionalizacion y asociacion de la Propiedad Horizontal - RUA

Sabado 5 de julio de 2025 - 9:00 a. m.
Universidad Sergio Arboleda, Calle 74 # 14 - 14
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Obligaciones Tributarias P.H.

Es un Sistema Juridico — Tributario que tiene origen
en la Ley
vy consiste en el pago al Estado del Impuesto
COMO consecuencia
de la Explotacion Economica
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Articulo 19. Alcance y Naturaleza
Paragrafo 2° Explotacion Economica..., Los
reglamentos podran autorizar la Explotacion
Econdmica, la contraprestacion econodmica asi
obtenidas seran para el beneficio comun de
Copropiedad y se destinara: al PAGO DE
EXPESAS COMUNES...O LOS GASTOS DE
INVERSION, segun lo decida |la Asamblea Gral.




rCLPH

Consejo Local de Propiedad Hor
Chapinero,

ALCALDIA LOCAL DE
‘ CHAPINERO ‘ BOGOT/\

Articulo 33. Naturaleza y Caracteristicas.

La persona juridica originada en la constitucion de la
Propiedad Horizontal es de naturaleza civil, sin animo
de Lucro tendra la Calidad de NO CONTRIBUYENTE de

Impuestos Nacionales, asi como del impuesto de

Industria y Comercio, en relacidon con las actividades

Propias de Su Objeto Social, de conformidad con lo
establecido en el articulo 195 del Decreto 1333 de 1986




Normas Concordantes

n aquellas que complementan interpretan

- Art 437 del Estatuto Trlbutarlo
- Art. 33 de la Ley 675 de 2001
- Estatuto Tributario 462-2, Responsabilidad en
de los Servicios de Parqueaderos prestados por las
propiedades horizontales, en el caso del Impuesto sobre las
ventas causado por la prestacion directa del Servicio de
Parqueadero o estacionamiento en zonas comunes por
parte de las personas juridicas constituidas en la Propiedad
Horizontal o sus Administradores: son responsables del
Impuesto la persona juridica constituida como Propiedad
Horizontal
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n aquellas que complementan

- Art. 437 del Estatuto Tributario
- Art. 33 de la Ley 675 de 2001

- Estatuto Tributario 462-2, Responsabilidad en
de los Servicios de Parqueaderos prestados por las
Propiedades Horizontales.

-Art. 144 Ley 1819 2016 modifico el Art. 22 E.T
- Art. 143 Adicionese un nuevo articulo 19-5
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RESIDENCIALES — MIXTOS COMERCIALES

CENTROS COMERCIALES

UNIDADES DE INMOBILIARIAS CERRADAS

PAROUES EMPRESARIALES
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PRIVADOS

ASIGNADOS

COMUNES

VISITANTES

O >» m CcCc O - >» T

PARQUEADRO CON SERVIDUMBRE
DUPLICADORES

m

RAMPAS

MINUSVALIDOS
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Procedimiento
Administrativo P.H.

Es un conjunto de etapas que se surte para
llegar a un Fin
Es un Paso a Paso
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Procedimiento
Administrativo P.H.

Una serie de etapas que se siguen para la
administracion pueda cumplir con sus
funciones de manera y adecuaday
transparente
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Numero de Identificacion Tributaria (NIT)
Identificacion

Ubicacion
Clasificacion

Actividades Economicas

= 9499 ACP - Actividad de Otras Asociaciones,
= 6820 actividades inmobiliarias realizadas

a cambio de una retribucion o por contrata
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Formulario del Registro Unico Tributario
RUT
Clasificacion~ Actividades Economicas
Actividad Principal
= 9499 ACP - Actividad de Otras Asociaciones,
Actividad Secundaria

= 6820 actividades inmobiliarias realizadas

a cambio de una retribucion o por contrata
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Actividad Prlnclpul
Coédigo 46
Responsabilidades, Calidades y Atributos
53 Codigo
07 - Retencion en la Fuente a Titulo de Renta
— Inférmate de Exégena
42 - Obligado de Llevar Contabilidad
- Informante de Beneficiarios Finales



Actividad $ecundaria
Codigo 48
Responsabilidades, Calidades y Atributos
53 Cdédigo
05- Impto. Renta y compl. Régimen ordinar
O7- Retencion en la Fuente a titulo de rent.
09, Retencidn en la Fuente en el Impuesto
14- Informante de Exégena
42- Obligado de Llevar Contabilidad
48- Impuesto sobre las ventas —IVA
52 — Facturador Electronico
55 —Informante de Beneficiarios Finales
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Impuesto Valor Agregado
Llego a la Propiedad Horizontal
para bajar Gastos del Presupuesto
como el IVA- Deducible, Descontable, Soportado,

NOTA: Las Propiedades Horizontales de Uso Residencial no son contribuyentes del Impuesto
Sobre |a Renta y tampoco son declarantes, PERO los servicios de alquiler que presten si
generan impuesto sobre las ventas -IVA
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CONTABILIZACION

Ingreso por Explot.Zonas
IVA por Pagar

Cuentas por Cobrar
Totales

Bco.
Cuentas por Cobrar

Totales

IVA por Pagar
IVA Deducible

Registro Co

IVA

422005
240801
134530

11200505
130520

240801
240801

Nota: IVA del Serv, Vigilancia

Pago Mensual, Bimensual/Cuatrimestral

Depende el Ingreso
Totales

ALCALDLA MARTH
DE BOGOTA D

W A

119.0600
119.000
119.000

119.000

$ 7.867

$ 7.867

‘ ALCALDIA LOCAL DE

CHAPINERO ‘ BOGOT/\

$ 100.000
$ 19.000

$ 119.000

$ 119.000
$ 119.000
$ 19.000

$ 11.133

$ 11.133
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DIAN

Asunto : Invitacion a reclasificarse como
responsable del Impuesto sobre las ventas IVA
de acuerdo con lo establecido articulo 508-1
del Estatuto Tributario



Consecluitivo No. 1-32-26T1T-510 8535
Bogota D.C., 18 de septiembre de 2024

Senores

CONJUNTO RESIDENCIAL
PROPIEDAD HORIZONTAL

N 'S
Bogota DC__

Asunto: Invitacion a reclasificarse como responsable

del impuesto sobre las ventas IVA de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5 08— 1 del Estatuto Tributario.

Cordial saludo:

La Direccion Seccional de Impuestos de Bogota de la
Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN,
le IiNnforrma que, una vez analizada la iNforrmacion
tributaria administrada por la DIAN, se evidencia que en
desarrollo de su actividad ecomdmica percibe ingresos
gravados con el impuesto sobre las ventas;, por lo tanto,

legalmente debe actualizar su RUT con la
responsabilidad 48 — /rrpuesto sobre /las ventas /VA yv
responsabirilidad 52 Facturador E/lectroni/co.

Por lo anterior, la DIAN lo(a) invita a actualizar el
Registro Unico Tributario respecto de la

responsabilidad en el impuesto sobre las ventas IVVA, de
acuerdo con su actividad econdmica, teniendo en
cuenta lo dispuesto en el articulo 462 — 2 del Estatuto
Tributario, asi como la explotacion de zonas comunes:

TArt. gZ62-2 Responsabrlidad er? /los SsServicios de
prarqqueadero prrestado por las prropredades
Hhorizonmntal/es.
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N®. 1-32-261-510-12140
Bogota D. C., 22 de octubre de 2024

Sefores:
CONJUNTO RESIDENCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL Mo
HORIZONTAL

E.ota D.C. -

Cordial saludo, sefior (a)
Ref. Inscripcion responsabilidad 48 (IVA) y 52 (facturador Electrénico).

En desarrollc de las facultades conferidas en los articulos 560, 684, 688 y 744 del Estatuto
Tributario; Decreto 1287 y 1742 de 2020; Resolucién 88 de 2021 y Resoluciéon 21921 de 2024 y
demas normas concordantes y dando alcance a la invitacién realizada en el mes de septiembre
del presente ano enviada al correo electrénico registrado en el RUT de la copropiedad, sobre su
obligacién formal de registrar en el RUT su responsabilidad del Impuesto Sobre las Ventas. Se
requiere atienda la diligencia de caracter tributario relacionado con el correspondiente proceso,
por lo cual se le solicita hacerse presente el dia 31 de Octubre de 2024 a las 11:30:00 AM en la
Direccion Seccional de Impuestos de Bogota, ubicada en el piso 1 de la Carrera 7 No. 30 A 02 /
10, Bogota D.C.. en donde sera atendido por uno de los funcionarios delegados para tal fin.

Para efectos de atender la presente citacién debe traer los siguientes documentos: copia de su
documento de identidad, copia de la personeria juridica, copia de los estados financieros de la
copropiedad aprobados y certificados por el administrador, contador o revisor fiscal Yy sSus
correspondientes notas por los afios 2022 y 2023, actas de reunidon de copropietarios de
aprobacion de los estados financieros de los afios 2022 y 2023, acta de aprobacién del
presupuesto de los anos 2023 y 2024 y registro fotografico de las areas comunes.

Atentamente,

MARIO RUBIANO AVILA

mrubianocoa@dian.gov.co

ANALISTA IV
Divisién de Fiscalizacién y Liquidacién Tributaria Extensiva

Nircecricarm S o devra =l e lrvarst teasctone rdes D ovnew ol A
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Comunicado de Prensa No. 019

14032025
L i - |
Germunicado

La explotacidon econdmica de zaonas caomunes
en conjuntos residenciales genera cobro de VA

La explotacion econdmica de Zzonas comunes en conjuntos
residenciales genera cobro de INAC

= Soalo se causa =l Impuesto sobre las ventas -I'vA- cuando 2] conjunto residencial explota
economicamente las Zonas coMmunes Yy o cuando os costos de su mantenimiento se pagan
con cuctas de adminisiracion.

= Las propiedades horizontales de uso residencial no son contribuyentes del Iimpuesio Sobre |la
Renta yv tampooco son declarantes, pero los servicios de alguiler que presten si generan
Impuesio sobre las venitas WA

Bogota, D.C_, 14 de mar=o de 2025

La Direccidon de Impuestos vw Aduanas Macionales (DILAMY) reitera gue el alguiler de as zonas
ocomunes por parte de las propiedades hormontales, sean estas de uso residencial, conmercial o
mixto, s un servicio como cualguier otno W, en oconsecusencia, esta gravado con el impuesto sobrne
las ventas -IvA. De acuerdo con o previsto en el articulo 482 del Estatuto Tributarno, las personas
exentas de pagar impuestos nacionales, departamentales o municipales o estan exentas del
impuestio sobre las ventas —I'vaAa

Sobre este tema, desde 21 ano 2014 21 Consejo de Estado,[1] confirmando doctrnina desde
expaedida desde el 2006, aclard que las propiedades hornzontales son “contribuyentes del NWaAa por
Ila explofacion econamica de sus Zonas coimurnes, a rtaves de a prestacion del servicio de
Pparguaadens w por la cesion de dichas zonas a favor de tercernos".
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